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CERTIFIED TO 180 $001 2008

MAJLIS BANDARAYA IPOH “KONTINUITI INOVAS! MELESTAR! INSANI BERVISI™ SHERU
Jalan Sultan Abdul Jalil,
Greentown, 30450 Ipoh, Telefon . 05-2083333

Perak Darul Ridzuan.

Laman Web  : www.mbi.gov.my

Akta Perancangan Bandar Dan Desa 1976 (AKTA 172)
JADUAL PERTAMA
KAEDAH-KAEDAH PENGAWALAN PERANCANGAN (AM) NEGERI PERAK, 2010
Borang C (1)
Pemberian Kebenaran Merancang
[subkaedah 11 (1)]

No Kebenaran Merancang: KM11/0331/24
No Fail OSC: 0SC(1061-B)11/209/23

Kepada

B.K. OOl ARCHIETCT

524- ANNEX (SEAHOME),
JALAN TINGKAT LAUT,
11200 TANJUNG BUNGAH,
PENANG

ADALAH DIBERITAHU bahawa menurut subseksyen 3 seksyen 22 Akta Perancangan Bandar dan Desa 1976, permohonan
bagi maksud:

PERMOHONAN KEBENARAN MERANCANG (KM) MENDIRIKAN BANGUNAN BAGI CADANGAN PEMBANGUNAN
KOMPLEK PERNIAGAAN BERCAMPUR 18 TINGKAT DAN SATU ARAS BASEMEN YANG MENGANDUNGI 271 UNIT
BILIK HOTEL, PEJABAT, RESTAURANT, KAFE, BILIK FUNCTION, DEWAN BANQUET, KOLAM RENANG, GYM DAN
KEMUDAHAN LAIN DI ATAS LOT 2052N, LOT 2053N, LOT 2854N DAN LOT 3506N, JALAN SULTAN ABDUL JALIL,
BANDAR IPOH (U), DAERAH KINTA, PERAK DARUL RIDZUAN UNTUK TETUAN ONE ROOF DEVELOPMENT SDN. BHD

No Lot/plot - LOT 2052N, LOT 2053N, LOT 2854N DAN LOT 3506N
Zon : KPP

telah diberi KEBENARAN MERANCANG tertakluk kepada syarat-syarat seperti berikut:

1. Mematuhi syarat-syarat kelulusan pelan bangunan.
2. Mematuhi syarat-syarat seperti di lampiran.

ralih: 18 - @egezn

ENGARAH PERANCANG DARAYA

MAJLIS BANDARAYA IPOH

b.p. Datuk Bandar Ipoh
1P, 1 MOHD ZAINAL BIN A L HamID

Pengarah Peraocangan Bandaraya
Majlis Bandaraya Ipob




No Kebenaran Merancang: KM11/0331/24
No Fail OSC: OSC(1061-B)11/209/23

SYARAT-SYARAT KEBENARAN MERANCANG

il

10.

11

Tarikh :

Keputusan Pengerusi J/IK OSC Bil 450/05/24 bertarikh 7 Mac 2024 memberi pertimbangan kelulusan
Permohonan Pelan Mendirikan Bangunan (KM11) tertakluk dengan syarat semasa kelulusan Pelan
Bangunan dan sebelum Kelulusan CCC perlu mematuhi syarat-syarat ketinggian yang terkini dibenarkan
oleh CAAM dipatuhi.

Pihak Tetuan One Roof Development Sdn Bhd perlu mematuhi akuanjanji syarat keperluan CAAM dalam
Kelulusan Pelan Bangunan.

Kelulusan Pelan Bangunan hendaklah mematuhi syarat-syarat Kebenaran Merancang Mendirikan
Bangunan yang telah diluluskan.

Mengemukakan pelan bangunan untuk mendapatkan kelulusan daripada Jabatan Kawalan Pembangunan, Maijlis
Bandaraya Ipoh.

Mematuhi syarat-syarat pembangunan dengan mengambil kira konsep Bandar Rendah Karbon (LCC).
Penyediaan kemudahan Konsep 'Green Building';

Tanah di ukur dan dipecah sempadan mengikut pelan Pinta Ukur yang telah diluluskan.

Jalan dan parit dibina menurut kehendak Majlis Bandaraya Ipoh.

Mengemukakan pelan ukuran kontour dan kerja tanah yang menunjukkan paras terakhir yang dicadangkan untuk
kelulusan Maijlis Bandaraya Ipoh sebelum memulakan kerja-kerja tanah.

Mengemukakan laporan siasatan bawah tanah dan pelan sistem cerucuk sebelum memulakan
pembinaan.

MEMATUHI SYARAT-SYARAT DAN KELULUSAN AGENSI:

® Pejabat Daerah Dan Tanah (PDT)

@ Pejabat Tanah Dan Galian Negeri Perak (PTG)

e Jabatan Kerja Raya (JKR)

e Lembaga Air Perak (LAP)

e Jabatan Pengairan Dan Saliran (JPS)

e Jabatan Mineral Dan Geosains Negeri Perak (JMG) i

@ Pihak Berkuasa Penerbangan Awam Malaysia / Civil Aviation Authority of Malaysia (CAAM)
e Ketua Pengarah Pembentungan Negara / Indah Water Konsortium Sdn. Bhd (IWK)
® Tenaga Nasional Berhad (TNB)

® Jabatan AlamSekitar (JAS)

@ Suruhanjaya Komunikasi Dan Multimedia Malaysia (SKMM)

o Pihak Berkuasa Negeri (PBN)

PENGARAH PERANC ANDARAYA
MAJLIS BANDARAYA IPOH

(b'ﬁ' Datuk Bandar IBOh)
TPr. HJ. MOHD ZAINAL BIN ABDUL HAMID

Pengarah Perancangan Bandaraya
Majlis Bandaraya Ipoh




No Kebenaran Merancang: KM11/0331/24
No Fail OSC: OSC(1061-B)11/209/23

12. MEMATUHI SYARAT-SYARAT MAJLIS BANDARAYA IPOH:

® Jabatan Kejuruteraan Infra.
® Jabatan Kawalan Pembangunan.

13.  Kelulusan Kebenaran Merancang ini diberikan dalam tempoh dua belas bulan dari tarikh surat ini.
(Seksyen 24 Akta172) dan pemohon perlu mengemukakan PERMOHONAN PERLANJUTAN
KEBENARAN MERANCANG bagi kelulusan untuk tahun 2025 sebelum 2 bulan dari tarikh tamat
tempoh; Sesuatu Kebenaran Merancang (KM) akan LUPUT apabila Borang B (UBBL) dikemukakan
dan pemajuan telah dimulakan atau tamat tempoh Kebenaran Merancang - dua belas (12) bulan dari
tarikh surat ini.

14.  Kegagalan pihak tuan/puan mematuhi syarat-syarat kelulusan Maijlis boleh mengakibatkan kelulusan
tuan/puan ditarikbalik. Sekiranya pihak tuan/puan masih menjalankan aktiviti tersebut, maka Maijlis akan
mengambil tindakan penguatkuasaan di bawah peruntukan undang-undang yang disediakan;

Tarikh V2 - /2/024{’

.PENGARAH PERANCANG BANDARAYA
MAJLIS BANDARAYA IPOH

b.p. Datuk Bandar Ipoh)
TPr. HJ. MOHD ZAINAL BIN ABDUL HAMID
Pengarah Perancangan Bandaraya
Majlis Bandaraya Ipoh
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DILULUSKAN
mxt yang dmyatakan

Dienpan syarat-sya
dalamn Borang OfF) diswah Seksyen 243)
Alcta Pesnickngan n Deza 1976

TARIKH LULUS:  13[3]3y
TARIKHLUPUT: 3] 3]25

FERLINGEATAN
KEEERALAN MERLAMCAKT THI FLANYS BAH DALAM
TEKPCH 12 BULAM DARE TARIEI 14 MKELUAREAN
[SERSYEN 24{1] AKTA 172)

e

HOTA :

4, EERIANERIA AKAN DA LARK AN O] BAPMH PERY ELIAKK DN MESNGHOUT
EELULLIBAH ARKITER.

2. SEMLA JARAR DA OURAN YARND TERTURA DS DALSM PELAN 541 AR ALAH
WASAR BAHAIA TS ARAN BERURAH SETHHRTT SETELAR LIHUHEAN TS ERMFLTIN AR AH
CLEH JURLIKLE TARAH SERL.ESEN.

A, WA CIPFTA LLIKISAN M ADMLAH TERPELIFARS
— ===

TAMNDATARNSAN PEMAJL)
Eada merpesnkar g bobawa halmelt tareh bag anet di mene hargusses-tangunan ni

= SRRy JETrE b Eda kb hendad i calnm peoanpan e TEen separ s, ah
=srarahsyarsd lorkandusg-di daltam kabemci, -

ONE ROOF DEVELOPMENT SDN. BHD. (1306463-P}
JINE ROUF DEVELOPMENT 50N 8D

irmerly sndwn,ag Myth Emaie Agsmss Sun &)
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SYARAT-SYARAT YANG DIKENAKAN KE ATAS CADANGAN

CADANGAN PEMBANGUNAN KOMPLEK PERMLAGAAN BERCAMPUR
18 TINGKAT DAN SATU ARAS BASEMEN YANG MENGANDUNGI

271 UNIT BiLIK HOTEL, PEJABAT RESTAURANT , KAFE,
BILIK FUNCTION, DEWAN BANQUET, KOLAM RENMANG, GYM DAN
KEMUDAHAM LAIM

DI ATAS LOT 2052n, LOT 2053n, LOT 2854n DAN LOT 3506n,
JALAN SULTAN ABDUL JALIL, BANDAR IPOH (L), DAERAH KINTA,
FERAK DARUL RIDZUAN

LINTLI TETUAM

ONE ROOF DEVELOPMENT SON. BHD.

1 Mesabubd pelan Fapak bl
L Pabok-pokok teduhan dan rumput hendaklah difanam di bahu-baw mlan

1 Plakform level Fapa bangunan hendaklah sekurang-hurangnya | hakd dar aras jalan dan
Hﬂmiﬂm'lﬁ-htm

b. Sisten perparitan cadangan hendabdah disambumglan dan disalikan ke sistem perparitan
yang sediz ada

5. Majlis fiddk bertangogusgjawab menyediakan kemodahan infrastrukbur bagi lawasan-havasa
yanq hdah dhenakan wang sumbangan henajuan/pesbarqunan.

. Memahubi undang-undang keecil Bangunan Seragam 1536,

T. Memahabi semua bebendah-kehendak dan polisi-polisi jabakan tehnkal

B. Satu salinan pelan ubur yang disabha eleh jurubur berlesen hendadah dikemukan hepada
jabatan perancangan pesbangunan bandar dan jbatan bangnan HAJLIS BANDARAYA IPOH
[jka pelan akuan Fidak boleh diperalehi dari jabatan shkar],

9. Tanda pancasg hendahlzh dsediakin tieh perunding jurthur berleses sebelum bangunan dibina.

10 Perunding hesdakiah ber asgaqungjawah nemas ikan pesbinaan banenan dbuat meaght
pelan-pelan pany diduskan leh phak berkiasa

11 Nombor kehenaran merancang hendaklah dicatiikan dan dpamerican i 2as papan fanda

12 Kelubis.an kebenaran merancang ini diberikan dalam tempoh dia belas (17) bulan mulai
fingga [Sekspen 24 Akta 117)

Pendallar,

Lembaga Rayuan Negeri Perah,

d/x Jabatan Perancang Bandar dan Desa Perak Darel Ridouan,
Tingkat 7, Kompleks Pejabat Kerajaan, Jalan Pangling Bukal Ganfang Wahab,
J0600 fpan, Perak Darel Ridzuan.

SYARAT-SYARAT KHAS

A PEMBANGUNAN EERTAMPUR / SKIN

| Menepali semua syarat kelolusan Pelan Susunahur ferdshuly sengiul pelan bernombor

e o) telah ilusbushean pada

1 Menepali Pelan Pt Uler Bil yang belah diuskanpada

1 Pohok-pokob: teduhan, andasgen, rent, dan rumpul hendadah &tavam dibatwe-bahu jalan
dan kawasan lod.

k. Ruang hempal tefak hereta hendakdah disedizhan mengikut Undang-usdang Kecil Tenpat Letak
Kenderaan Majlis 1990 sebanyak wif.

P W % MG

NO. KP: 60T¥06-0B-5617

ALAMAT,

124 & 134, IPOH GARDEN SOUARE,

MO39, JALAN SULTAN AZLAN SHAH UTARA,
TAMAN IPOH SELATAN, 31400 IPOH_ PERAK.

TANDATARNGAN ARKITEK DAN SAKEI KEPADA PEMILIK TANAH & BANGUHAN

LI .-_'iu:\l ir (il Bos

1 1 |’

S LAVETA AREITEE PR T AL
At | My Panedisarnn CAR © AMD B3

Syl metgene bt - ) Salea PR BEG D vang INaET S eh menges Lndasg-rcang
Wyl Mangunan Tacsgore PN dan percise - ek Sevbi S i el k- g8 S0 vl din

ki g h e Dlpey ol =

B Saj bsia pemiangan akan chalanican gloorash anrwsinea s

£] Sk Cidinein KETRR{SEN (e D03 BHEN MENEERINGEY FEter myin o askeiing vwemn o

LEVEL GROSS FLOOR AREA (SOM] | NET FLODR AREA (SAM)
BASEMEMT MIZH 39529
GROUND LEVEL 1,995,649 1,538
LEVEL 1 2.289.36 T30
LEVEL 2 1 LLE3 LIASLA
LEVEL 3 125073 1190
LEVEL & 1,053,386 120747
LEVEL 5 TO LEVEL 14 | 053 38/ LEVEL | 017 BIALEVIL

{% LEVEL] 1,533.60 #0105 80
LEVEL 15 1.051.36 . 101268
LEVEL 16 105336 I:I.J 1264
LEVEL 17 108173 106105
ROOF LEVEL 83125 gl
TOTAL 2159566 2181
FUNATANAH H. PERSEGI PERATUS
KAWASAN BANGUNAN 203101 28152
JALAK, PARKIR & KAW LANSEAP & GILES bu 2%
PENYERAHAN UNTUK RIZAB JALAN 550.94 L2
JUMLAH KELUASAN LOT 1210360 .
JUHLAH HELUASAM LANTAI BERSIH 121679150

12T
HISBAH PLOT ﬁ_ﬁﬁ' 1:347
KAWASAN PLINTH Lonanine 2815%
CAR PARK CALCLILATION
GROUND LEVEL ! LEVEL 2:

1. FURGCTION RCDN
TOTAL HET FLOOR ARES
= 40800 s3.m /4,30 sqft = IR0 =17.5 nos
=18 nes

Z PRE-FUNCTION ROOM I ;
TOTAL NET FLODR AREA i
= 186,20 sq.m/ 2004 sq

= 20041, 000=2n0s | OFFIGE LEVEL3

1. BREAKFAST CAFE LEVEL 2
TOTAL NET FLOOR AREA
=544 B3 sqm, (5862sq = 5862250 =23 4nos

= 23 noa

=2 ros | TOTAL NET FLOOR AREA

2. HOTEL LOSBY & K0Sk
TOTAL NET FLOGR ARE#R

=808 55 5q,m/ B, 705 sq.f

= 3, FIEM000 =87 nos
= § nos

= B57.68 sg.m [ 7,500 8.0 =T 509,000 =T3ns8 LEVEL 4 To LEVEL 15 (Hoie Rooms)

i TOTAL NC. OF ROOMS = Z7% ROOMS
LEVEL 1: a FIRST SOROOMS  © 5003 =165 NOS.
BAMO HALL b BALAMCE Z# RODMS: 2215 =443 HOE,
%u‘r Al nuEErTFLmE AREA TOTAL PARKING FOR HOTEL ROOMS = §1 NOS
= T2 40 sq.m | 8.4 sqm :ﬁf'ﬂﬂﬂﬂ.ﬂm | LeveL 1a:
|
2 BANQUET HALL LOBBY | OFFICE LEVEL 16
TOTAL MET FLOOR AREA TOTAL NET FLOOR AREA
=321 eSsqm i 3404 sqm = 3,484,000 =34 nos | = 80115 aq.m / 8823 aqh
=3 nos = & GZ31000 =8.6 nea
3, RESTALRANT LEVEL 1 CAFE LEVELIT o
I'I'-'.!TM MET FLOOR AREA . | TOTAL NET FLOOR AREA
= 18757 sq.m f 218 sq ft = %Etﬂm =21N0S | - o) T2 pg.m J 2817 eq ff =2 8170 =11 2 ma
- | =11 nos

| | TOTAL CAR FARK REQUIRELD | 180 NO3

| | TOTAL GAR PARK PROVIDED - 137 NOE |

TOTAL MOTORCYCLE PARK PROVIDED

| 138 NOS

B. K. OOl ARCHITECT

524 Annex(Sea Home), Jalan Tingkat Laut,
11200 Tanjung Bungah, Pulau Pinang. Malaysia
Telf04-g8024685 HPO17-53812975
e-mail ; coibokkimg@gmall. com
web site; hitpiibkooiarchilec] wix.comettage

Terd Dieivdsed I SO YR GEIT.
Cepdrserrre raEd Sk ol drssesiors on s Ondy lourss dirrermsion am b b oo on.
i e e S IRT PRTRI, T TR

PROEK

PERMOHONAN KEBENARAN
MERANCANG (KM) MENDIRIKAN
BANGUNAN BAGI

CADANGAN PEMBANGUNAN KOMPLEK
PERNIAGAAN BERCAMPUR 18 TINGKAT
DAN SATU ARAS BASEMEN YANG
MENGANDUNGI

271 UNIT BILIK HOTEL, PEJABAT,
RESTAURANT , KAFE, BILIK FUNCTION,
DEWAN BANQUET, KOLAM RENANG,
GYM DAN KEMUDAHAN LAIN

DI ATAS LOT 2082n, LOT 2053n,
LOT 2854n DAN LOT 3506n,

JALAN SULTAN ABDUL JALIL,
BANDAR IPOH (U), DAERAH KINTA,
PERAK DARUL RIDZUAN

UNTUK TETUAN

ONE ROOF DEVELOPMENT SDN. BHD.

BAYARAN KETIDAKSEDIAAN TEMPAT LETAK KERETA YANG TELAH DI BAYAR

- KETIDRESEDIAAN 8T LINIT TLE & R&SS000,00 SELMIT

JUMLAH TELAH DIBAY AR RMIES 000,00 (BERTARIKH: 7 Okiober 2015
RUJUKEAM FASL - (0045-AF05MEME

MO AKALIN » -0 00-0501 DOVDRRC

TEJIK PELAN -
KEY PLAN, LOCATION PLAN
& SITE PLAN
TARBH P SALA "B
LR OB ar ETEARAR CLEH BFEDOH
ARCZ1208/2023/0R 1 of 19 -
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